STANOVY

Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu Podlesi | 4939 - 4945 ve Zliné

Cast I
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo spole¢enstvi, zakladni udaje

1) Nazev spoleéenstvi: Spolecenstvi vliastnik( jednotek domu Podlesi | 4939 - 4945
ve Zliné

2) Sidlo: Bratfi Jaronka 4079, 760 01 Zlin.

3) Spolecenstvi vlastnikll je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ucelem
zajistovani spravy nemovité véci - domu a pozemku uvedeného v €l. 2 odst. 1.

4) Spolec¢enstvi viastnikl se zaklada v souladu s § 24 odst. 2 zakona €. 311/2013 Sb. po
sniZzeni spoluvlastnického podilu prevodce na méné nez jednu polovinu a vznikne
v souladu s § 1204 nového ob¢anského zakoniku zapisem do verejného rejstiiku.

5) Zvlastni ustanoveni tykajici se hospodareni spoleéenstvi obsahuji ,Pravidla
hospodareni Spolecenstvi viastnik(i jednotek domu Podlesi | 4939 - 4945 ve
Zling" (dale jen ,Pravidla“), ktera jsou pfilohou téchto stanov.

Cl. 2
Predmét ¢innosti

1) Cinnost spoledenstvi vlastnikl spoéiva v zajistovani spravy nemovité véci.
Nemovitou véci je pozemek v katastralnim Uzemi Zlin, parcelni islo stavebni 7513,
7515/2, 7517/1, 7518/1 a 7519 a bytovy dum &.p. 4939 - 4945.

2) Spolecenstvi vlastnik(l nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelll nebo byt jejich spoleénikem nebo Clenem.

3) Cinnostmi spravy nemovité véci a tedy d&innostmi tykajicimi se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény
véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

- spoleénych &asti domu;

- technickych zafizeni domu jako spoleénych €asti,

- spoleénych ¢&asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o &innost pfisludejici viastniku
jednotky v ramci spravy této spole¢né &asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarmiho
zafizeni, hromosvodl, rozvod(l energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody

a telekomunikaénich zafizeni a jinych spoleénych zafizeni podle technického

vybaveni domu;

c) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,
d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadg, ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech



pfedloZzeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisu

vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo

nemeéni spoleéné &asti domu.

4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a)

b)

h)

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti,
véetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych
pravnich predpisti a zajiStovani dalSich c&innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisU;

stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkli od ¢len(
spolecenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu
nakladi na pilnéni spojend s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby“), jejich
evidence, vyucétovani a vyporadani se ¢leny spole€enstvi:

vedeni ugetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, radné hospodareni
s majetkem, pfijmy spole€enstvi a s finanénimi prostfedky placenymi ¢&leny
spole¢enstvi, vedeni evidence nakladu vztahujicich se knemovité véci
a kdinnosti spole€enstvi viastnikli a k provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ginnosti;

vedeni seznamu ¢&lenl spoleéenstvi,

uplathiovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym &lenim spole€enstvi,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek;

vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikl jednotek;
¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé véetné sjednavani
a uzavirani s tim souvisejicich smiuv;

¢innosti spojené s najmem spolecnych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi véech
vlastnikl jednotek v domé véetné vybirani najemného a thrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, vyucétovani a vyporadani téchto plateb se &leny
spoleéenstvi.

5) Spole€enstvi vlastniki je opravnéno sjednavat smiouvy, kontrolovat jejich plnéni
a pfijimat vSechna souvisejici rozhodnuti tykajici se:

a)
b)
c)

d)
e)

zajisténi nékterych €innosti spravy domu a pozemku treti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim spolecenstvi viastnik(,
zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spole€enstvi zajistuji od dodavatele pifimo),

najmu spole¢nych ¢asti domu,

najmu bytd nebo nebytovych prostor,které jsou vlastnictvim spoleéenstvi viastnik(,
zajisténi dalSich smluvnich vztah tykajicich se pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi.

Cast I
Clenstvi ve spolec¢enstvi viastniku

v

Cl. 3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik(l je neoddélitelné spojeno s existenci a viastnictvim
jednotky.

2) Za
po

dluhy spolecenstvi vliastnikd ruéi €len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
dilu na spoleénych ¢astech.



3)

4)

5)

1)

2)

PFi pfevodu vlastnického prava ¢lena spole€enstvi k jednotce nevznika spoleéenstvi
vlastniki povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby
spojené s uzivanim jednotky ke dni Uc¢innosti pfevodu.

Spole€enstvi vlastnikl je povinno na zakladé zadosti ¢lena spole€enstvi vyhotovit
tomuto &lenovi potvrzeni pro pfevod viastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé
Ze takové dluhy nejsou.

Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzele, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni uréit a zmocnit spoleé¢ného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vuci spoleCenstvi vlastnik. Spoleéni élenové jsou
povinni pfedloZit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spoleéenstvi.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani

Clen spoleéenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach, Pravidlech a v rozhodnutich organt a pomocnych organt spolecenstvi
a to zejména:

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani
véetné ucasti na rozhodovani mimo zasedani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi a pomocnych organu spolecenstvi,

d) predkladat organim spoledenstvi navrhy a podnéty k ginnosti spole€enstvi
a k odstranéni nedostatkl v ¢innosti spoleéenstvi,

e) seznamit se s hospodarenim spoledenstvi a zplsobem spravy nemovité véci
véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih
a dokladu, pficemz pro nahlizeni plati pravidla uvedena v odstavci 5),

f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladu pro
jednani shromazdéni, zapisu ze shromazdéni, zapist ze schlze vchodu, jakoZ
i do podkladl, z nichZ vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na Uhradé ztraty
spoleéenstvi,

g) zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spole€enstvi nebo najemce jednotky v domé,

h) obdrzet véasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci
a zaloh na dhradu sluzeb a to nejpozdéji do c&tyf mésici od skonceni
kalendarniho roku,

i) obdrzet preplatek z vyuétovani zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4
mésicl od doruéeni vyuctovani.

Clen spoledenstvi ma povinnosti uréené vobecné zadvaznych pravnich

predpisech, téchto stanovach, Pravidlech a v rozhodnutich organi a pomocnych

organu spole€enstvi a to zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organu spolegenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) véas hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

c) vé&as platit zalohy na Uhradu sluZzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani
nejpozdéji do 4 mésicl od dorueni vyuctovani,

d) podilet se na uhradé ztraty spolecenstvi a ztraty hospodareni vchodu,

e) vpfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které
pfesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni



ve vy$i stanovené jinym pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek
vyplyvat z pravnich predpist, uhradit spoleéenstvi Urok z prodleni ve vysi
1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10,- K& za kaZdy i zapocCaty
mésic prodleni, a v souvislosti s vyuétovanim sluzeb uhradit pokutu ve vysi K&
50,- za kazdy i zapoc¢aty den prodleni, a to pro nutnost Ghrady naklada spravce
pfi zajisténi evidence, upominani a dal$i postup spravce vyvolany dluhem.

f) Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti a zarizeni domu a vchodu, pravidly pro jejich
uzivani uvedenych v téchto stanovach, Pravidlech, domovnim fadu pokud bude
pfijat a v usnesenich organit a pomocnych organu spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, véetné
pokyn( stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spravcem
technickych zafizeni,

g) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach, Pravidlech a v usnesenich organt a pomocnych
organu spolegenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy a témito stanovami,

h) udrZovat sv(j byt a spolecné casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak,
jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohroZeni, zmény
nebo po$kozeni spoleénych &asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sv(j byt v souvislosti
s rekonstrukci & opravami domu a nebranit v uzivani spoleéné c&asti jinym
¢lenuim spoleéenstvi,

i) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu a hospodafeni domu a pro uzivani
spoleénych &asti vchodu, jakoZ i pinéni vy$e uvedenych povinnosti osobami, jimz
umoznil vstup do domu nebo bytu,

i)  oznamit spoleéenstvi vlastnikii do jednoho mésice:

[. nabyti jednotky do vlastnictvi,
Il. svoji adresu (adresu pro doru¢ovani),
ll. &islo svého bankovniho Uétu,na ktery maji byt poukazovany piipadné pfeplatky,
IV. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
V. polet osob jenz v byté bydli po dobu Einici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendarnim roce,
VI. jméno a adresu osoby, které ¢len spolecenstvi pfenechal byt do uZivani v€etné
udaju uvedenych pod body IV. a V.,
VII. jakoukoli zménu udaju uvedenych pod body Il. aZz VI.

K) odstranit na svj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spoleénych &astech nemovité véci zplUsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do
domu nebo bytu vstup,

[)  umoZnit umisténi, adrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody,
tepla a jinych energii v byt&, odefet namérenych hodnot ztéchto zafizeni
a zdrzet se véeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo
branilo jejich umisténi, Udrzbé a vyméné na zakladé predchozi vyzvy statutarniho
organu spoleéenstvi viastnikl. SpoleCenstvi je opravnéno ke kontrole zafizeni
v byté kdykoli bez predchozi vyzvy, za prfitomnosti osoby opravnéné k pobytu
v byté,

m) zdrzet se véeho, co brani udrzb&, opravé, modernizaci, rekonstrukci, uprave,
pfestavbé &i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spoleCenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spole¢né ¢asti, kterd mu vyluéné slouzi
k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava,
piestavba nebo jina zména spoleénych ¢asti domu provadéna uvnitf bytu nebo
ve spoleéné &asti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pifedem
vyzvan statutarnim organem spoleéenstvi vlastniku,

n) oznamit spoleéenstvi piedem provadéni stavebnich tprav v byté a umoznit pfistup

zmocnénym osobam statutarniho organu spoleCenstvi a jimi pfibranym tfetim
osobam do bytu, na zakladé pfedchozi vyzvy statutarniho organu spolecenstvi,



pro ovéfeni zda jim  provadéné stavebni upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu, pficemz umoznéni pfistupu muze
byt statutarnim organem spolecenstvi pozadovano i opakované,

0) zasahy do spole¢nych ¢asti nemovité véci, i kdyz se nachazeji uvniti bytu nebo
jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym
souhlasem spoleéenstvi,

p) pfedat spoleenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v prfipadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni Gpravy bytu),

q)i bez predchozi vyzvy umozZnit vstup povéfené osobé statutarniho nebo
pomocného organu spoleéenstvi vilastnikl do bytu, pokud je odstrarfiovana
havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pficiny,

r) pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani statutarnimu nebo pomocnému
organu spoledenstvi kontakt (telefonni &islo, mobil) a adresu osoby v CR, ktera
umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace
v aktualnim stavu,

s) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt del$i nez dva mésice véetné
oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotfebi. Nema-li &len spole€enstvi k dosazZeni takovou
osobu, je touto osobou kterykoliv €len statutarniho nebo pomocného organu
spoleéenstvi,

t) oznamovat v€as, nejpozdéji do tficeti dnl, veskeré zmény a skute¢nosti rozhodné
pro rozuctovani nakladud na sluzby.

3) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spoleénou ¢&ast slouzici vyluéné ¢&lenu

4)

5)

spoleéenstvi, podle odstavce 2) pismene I), m) a n), je povinen udinit statutarni organ
spole€enstvi uZivateli bytu v zastoupeni c&lena spoleCenstvi nejméné tfi dny pred
stanovenym datem realizace pfistupu.

Sva prava uplatiivje €len spoledenstvi vic&i statutarnimu nebo pomocnému organu
spole€enstvi. Pfi konani zasedani shromazdéni uplatfuje sva prava vuéi shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentl podle odstavce 1) pismeno e) a f)
nema &len spole€enstvi pravo pozadovat vydani dokument( do jeho dispozice, ani pravo
pofizovat si jejich fotokopie. O moznost nahlizeni do dokumentt je €len spoleéenstvi
opravnén pisemné pozadat statutarni organ, ktery tuto moznost zajisti nejpozdéji do
30 dnu od obdrzeni zadosti. Nahlizeni se uskute¢ni na dohodnutém misté, zpravidla
u spravce nebo v sidle spoledenstvi a to podle rozsahu pozadované dokumentace.
V pfipadé, Zze bude &len spolecenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumentl souvisejicich
s hospodarenim spoleéenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy
nemovité véci podle odstavce 1), pismeno e) a f) Castéji nez 2 krat roéné, je povinen
uhradit spoleéenstvi zvySené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi 100,- K& za
kazdou i zapocéatou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumentl trvat. Stejnou
povinnost bude mit ¢len spole¢enstvi, pokud bude vyzadovat nahlizeni do podkladl pro
jednani shromazdéni nebo zapisi ze shromazdéni a zapisu ze schuze vchodu podle
odstavce 1) pismeno f) ¢astéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni a schuzi vchodu.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

Cast Il
Pravidla pro spravu domu a pozemku
a pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnika.
Spolecenstvi viastnikl je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smiouvu o zajistovani
nékterych &innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami, Pravidly,
usnesenimi shromazdéni spolecenstvi a schuze vchodu.

Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik(i nutné nebo Uéelné pro rfadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlep$eni spoleénych &asti, jakoz i ¢innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci,
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlep$enim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicim vSem
spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné casti, které slouZi vyluéné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku. Sprava domu a pozemku zahrnuje rovnéz i
pripadné zakoupeni pozemku zastavéného domem Podlesi 4939-4945 ve Zliné ve
vlastnictvi 3. osob za podminek obsazenych v pravidlech hospodareni.

Spolecenstvi vlastnik( pravné jedna s viastniky jednotek i s tietimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim mlze pouze pro uéely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spoleéenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi
vlastnikl pfi uplatfiovani téchto prav.

Za spolec¢enstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje éinnosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim predpisem, témito stanovami, Pravidly nebo rozhodnutim
statutarniho nebo pomocného organu spolegenstvi vyhrazeny shromazdéni
spoleéenstvi nebo pomocnému organu spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci

v souladu se schvalenym rozpocétem spolecenstvi a rozpocty jednotlivych vchodu,

u véci nemovitych v souladu s predchozim rozhodnutim shromazdéni nebo schize

vchodu. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout na zakladé rozhodnuti schiize

vchodu:

- 0 nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok na jeden
vchod nepfesahne ¢astku 20 tis. K&,

- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zUstatkova cena, jde-li o diouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek nebo cena obvykla, jde-li o jiny
movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok na jeden vchod nepfesahne Castku
20 tis. K¢&.

7) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci

spoleénych &asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spoleénych &asti toho kterého vchodu a s rozpoétem schvalenym na schiizi vehodu.
V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci
nebo rekonstrukci, nepiesahnou-li naklady na vchod ¢astku 300 tis. KE s podminkou,
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Ze naklad nesnizi zUstatek dlouhodobé zalohy na opravy, Udrzbu a investice ( dale
jen“DZO1" ) vchodu pod &astku 150 tis. K&, vzdy po projednani jednotliveho nakladu
s vchodovym dlvérnikem nebo po rozhodnuti schiize vchodu. Tento limit neplati,
pokud jde o opravu provadénou v souvisiosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost
plyne z revizni zpravy.

P¥i zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oéekavané souhrnné Castce do
150 tis. K& za jeden vchod pfiéemz tento naklad nesmi sniZit zGstatek DZOI vchodu
pod 150 tis. K& je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho
dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni, pfi¢emz jeho schvaleni podiéha souhlasu
domovniho vyboru nebo schiizi vechodu v souladu s Pravidly. V ostatnich pfipadech je
povinen oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele.

Cl.6
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spoleénymi &astmi jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maiji slouzit
vlastnikiim jednotek spole&né, pfitemz se predpoklada, ze uzivatelé byt maji pfistup
a uzivaji spoleéné &asti vchodu, ve kterém bydli. Mezi né naleZi také spolecné
prostory zejména vchody, schodi§té, chodby, susarny, pradelny, Uklidové mistnosti,
sklady, mistnosti pro uloZeni ko&ark(l a jizdnich kol, kotelny, lodzie, vytahy, sklepy,
suterény a dal$i prostory uréené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni spolecenstvi
viastnikl mtze schvalit domovni fad, &i jina pravidla, ktery upravi podrobnosti
zpUsobu uzivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvesuje na
nasténkach nebo jiném vhodném misté v domé. Domovni fad je zavazny pro vsechny
¢leny spolegenstvi a pro véechny dal$i osoby vstupujici do domu, respektive vchodu,
s védomim i bez védomi ¢lena spoleéenstvi.

Clen spoleéenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych Castech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které
by branilo nerugenému vykonu prav ostatnich ¢len(i spoleCenstvi.

V pfipadé chovu domacich zvifat je &len spoleCenstvi povinen dbat na to, aby
nedochazelo k obtéZzovani jinych ¢&lend  zejména pachem, hiukem nebo
znedistovanim spoleénych &asti domu a spolednych prostor. Dale je povinen
dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpeénostni predpisy, zamezovat voinému
pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych ¢&astech domu a na pozemku a dbat, aby jim drZena zvifata
neznedistovala okoli domu. V pfipadé vzniku znedisténi toto ihned odstranit a na
vlastni naklad. Clen spoleéenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat nevhodnych
k domacimu chovu, pfipadné nebezpeénych druhu zvifat.

Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmétd nepatficich k vybaveni
domu ve spoleénych &astech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych. Dale je povinen zdrzet se
uzivani otevieného ohné a koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové kabiné
a v prostoru na stfe$e. Neni povoleno vytvareni pfepaZzek ve spolecnych Castech
domu a vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostort domu.

V pfipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
glen spoledenstvi povinen zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto. Déle je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach pokud
venkovni teplota dosahne bodu mrazu.
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Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzie jako skladisté a zajistit, aby
pfedméty umisténé na lodzii byly zabezpeéeny proti padu. PFi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niz$ich podiaZi.
Dale je Clen spolecenstvi pfi uzivani lodzie povinen neobtéZovat nad miru pfiméfenou
nadmérnym koufenim a dal$imi ¢innostmi zatézujicimi uZivani ostatnich byt.

Vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho nebo
pomocného organu spolecenstvi, pripadné domovniho vyboru. Tento souhlas
nenahrazuje povoleni prfisluSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku
prava na umisténi informaéniho zafizeni se ¢len spolecenstvi zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pGvodniho stavu. Clen
spoleCenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na nasténce pfislusného vchodu
slouzici pro podavani informaci statutarnim a pomocnymi organy spoleéenstvi.

Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby jiz umoznil uzivani jednotky. Pfiemz je povinen do 5 dn{
oznamit tuto zménu vchodovému dlvérnikovi, ktery jediny je opravnén zajistit zménu
jmen na zvonkovém panelu.

Pokud je nezbytné, aby ¢len spole€enstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
pfedem se statutarnim nebo pomocnymi organy spoledenstvi a vyzada si jeho
souhlas. Clen spoleenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéri bylo véas
oznameno ostatnim dotéenym d&lendm spolecéenstvi. To neplati v pfipadé havarii
nebo pfi odvraceni nebezpeénych situaci. K hlavnim uzavérim vody, kanalizaénim
Cisticim vstupim a dal$im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt
vzdy zajistén volny pristup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve
vyluéném uzivani &lena spolecenstvi (sklepni kéje, apod.), musi byt pfijata takova
opatreni, aby k nim byl umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spole¢enstvi.

10) Klice od uzamykanych spolecnych prostor vdomé, od mistnosti kde jsou domovni

uzavéry vodovodu, strojovny vytahu a dal$ich dulezitych zafizeni jsou uloZeny na
misté k tomu uréeném, tj. u spravce SVJ a vchodového duvérnika.

11)Kazdy ¢&len spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu

s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lenl spolecenstvi. Pri

provadéni stavebnich praci nebo rozsahlejSich opravach v jednotkach je ¢len

povinen:

- oznamit termin provadéni téchto praci statutarnimu organu spoleéenstvi,

- oznamit termin provadéni téchto praci pracemi obtéZzovanym ¢lenim spoleéenstvi,

- dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00
do 18:00 hodin a v sobotu od 8:00 do 12:00 hodin.

V dobeé od 22:00 do 6:00 hodin se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi jakéhokoliv hluku,

napf. pouzivani hluénych pfistroja a nastrojli, hry na hudebni nastroje, zpévu, hluéné

komunikace, apod.

12) Clen spolegenstvi je povinen udrZovat poradek ve sklepnich prostorach, zdrzet se

umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a predmétu
do sklepnich prostor a totéz zajistit v pripadé pronajmu bytu.

13)Statutarni organ spole€enstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spole¢nych ¢asti domu

v porovnani s jejich plivodnim uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spoleéenstvi o osobni
¢i vyhradni vyuziti spoleénych ¢€asti domu véetné spoleénych domovnich prostor,
uzavira €len spolegenstvi dohodu s ostatnimi vliastniky jednotek toho kterého vchodu,
po schvaleni na schlzi vchodu, prostfednictvim spole¢enstvi viastnik(.
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Cast IV
Cl.7
Hospodareni spole¢enstvi

RozpocCet spoleenstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni, které také
schvaluje vysledky jeho pinéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodafeni spolegenstvi.

Schvaleny rozpocet spolecenstvi plati do doby schvaleni nového rozpodtu,
pricemZ je mozné rozhodnutim statutarniho organu provadét pouze zmény mezi
jednotlivymi  poloZkami rozpo¢tu vchodu bez dopadu na celkovou vy$i rozpoétu
vchodu.

Rozpocet na kalendarni rok pro jednotlivé vchody schvaluje schiize vchodu a jeho
tvorba je uréena pravidly hospodareni SVJ Podlesi 4939-4945, pfitemz rozhodnuti
schuze vchodu o tvorbé a pouziti DZOI je navrhem pro statutarni organ spoleéenstvi.

Pfijmem spolecenstvi jsou zejména

a) prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180
ob&anského zakoniku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z duvodu prodleni s platbami
pfispévkl na spravu domu a pozemku, pokud v pfikazni smlouvé o spravé domu
neni ujednano jinak,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastniku jednotek z diivodu prodleni s platbami za
pinéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského
zakoniku, véetné nedoplatki z jejich vyuétovani, a pokuty za nespinéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., ve znéni pozdéj$ich
predpisu (zakon €.104/2015 Sb.), kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor v domé
s byty, pokud v pfikazni smlouvé o spravé domu neni ujednano jinak,

d) droky z vkladl na bankovnich Uétech spoleéenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za
poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikd jednotek,

f) pojistné pinéni z pojistnych smluv sjednanych spoleéenstvim vlastnikd
jednotek tykajici se spoleénych casti a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem za spoleéenstvi.

Tyto pfijmy jsou pfijmy spolecenstvi viastnikli s odkazem na zakon o danich z pfijmu
¢. 589/1992 Sb., v jeho pozdéjsich znéni.

Pfijmem spoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleénymi &astmi, a to
ani v pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spoleéenstvi; jde zejména o tyto
prijmy

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemcl téchto spoleénych &asti

s platbami najemného a s Uhradami za pinéni spojena,

c) prijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro

tyto osoby.

Tyto pfijmy jsou pfijmy vlastnikl jednotek.
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Vlastnici jednotek se mohou na shromazdéni spoleéenstvi nebo na schuzi vchodu
dohodnout, Ze pfijmy uvedené v odstavci 4 tohoto ¢lanku budou prevedeny do
diouhodobych zaloh na opravy a Udrzbu domu.

Cl. 8

Prispévek na spravu domu a pozemku

Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na sprdvu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spoleénych ¢astech. Slouzi-li néktera ze spoleénych &asti
jen neékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani - lodzie s pfistupem vyhradné
z bytu, stanovi se vySe pfispévku i se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této
Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Prispévky uréené na odménovani pravnické osoby, ktera dum spravuje, nebo &len(
jejich organ(, na vedeni Gcetnictvi, pravni sluzby a na podobné naklady vlastni
spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Naklady vlastni spravni €innosti podobné nakladim uvedenym v odst. 2. se rozumi
zejména:

3.1. naklady na zfizeni, vedeni a zrueni bankovnich U¢td spoleéenstvi,

3.2. naklady na roztctovani a vyuctovani pinéni spojenych s uzivanim jednotek,
v€etné provedeni odpodtu hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze
zarizeni slouzicich k rozuctovani naklad( na teplo,

3.3. naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad
pocita¢ vEetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

3.4. naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad
vybaveni, kancelaiské potfeby, spotifeba elektfiny, je-li samostatné mérena,
postovné a jiné,

3.5. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb, pokud nejsou Ucétovany
dluZnikovi, tykajicich se spravy domu a pozemku.

ClLo9
Pravidla pro tvorbu rozpoctu

Spole¢enstvi muZe sestavit pro kazdy hospodarsky rok rozpoéet pro jednotlivé
vchody. Za sestaveni rozpoétu odpovida predseda spolecenstvi ve spolupraci
s pomocnymi organy spolecenstvi.

Rozpocet schvaluje shromazdéni po schvaleni dilich rozpoétl pomocnymi organy
spoleéenstvi.

Prilohou rozpoétu mize byt dle dohody plan udrzby, opravy a dal$ich praci, u nichz
bude cena za jednotlivy pfipad vyssi nez 1.000,-- K¢ na jednu jednotku za jednotlivy
pfipad.

~CL10
Uhrada sluzeb

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych
prostor vdomé, uklid spoleénych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi
jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a &isténi kominu
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a odvoz komunalniho odpadu - § 3 odst. 1 zak. 67/2013 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpisti (zakon &. 104/2015 Sb.), kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor v domé
s byty).

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhodne spolecenstvi - § 3 odst. 2 zak. 67/2013
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu (zakon &. 104/2015 Sb.).

Poskytovatelem sluzeb je spolec¢enstvi, pfijemcem sluzeb viastnik jednotky - §1 pism.
a), b) zak. 67/2013 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (zakon ¢. 104/2015 Sb.).

Vlastnik jednotky je povinen platit mési¢ni zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu
zalohy véas vyuétovala, zpravidla nejpozdéji do Etyr mésicu od skonéeni zuétovaciho
obdobi - § 1181 odst. 1 NOZ, § 7 odst. 1 zak. 67/2013 Sb. ve znéni pozdéjSich
pfedpisl (zakon €. 104/2015 Sb.).

Vyse zalohy se stanovi vzdy na kalendarni rok, v pribé&hu roku smi byt ménéna jen
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby. Zménénad mésiéni zaloha muize byt
pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemného
oznameni nové vy$e zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné
odlQvodnéna, jinak ke zvy$eni zalohy nedojde - § 4 odst. 4 zak. 67/2013 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu (zakon €. 104/2015 Sb.).

Nerozhodne-li shromazdéni o vysi zalohy nejpozdéji do konce pfedchoziho
kalendainiho roku, uplatni se vy$e zaloh v jejich dosavadni Urovni, pokud spravce
neni zmocnén rozhodnutim spoleéenstvi ¢i prikazni smlouvou upravit vysi zaloh u
¢lena s vyraznym nedoplatkem vys$$im nez 8% roénich zaloh, nebo pokud ¢&len
spoledenstvi nepozada o postup ve smyslu zadkona ¢ 67/2013 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisii (zakon &. 104/2015 Sb.), kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor
vdomé sbyty, nebo jiného obecné zavazného pravniho predpisu platného
a udinného k prvnimu dni obdobi, na které se vySe zaloh stanovi.

O rozuétovani nakladl na sluzby, vyjma nakladt na dodavku tepla a centralizovanou
dodavku teplé vody, rozhoduje shromazdéni - § 5 zak. 67/2013 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu (zakon &. 104/2015 Sb.).

Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody v pfipadé, Ze neni
stanovena povinnost instalace méfidel na rozdélovani nakladl, se rozuctuji na
zakladé ujednanim véech vlastnik( jednotek - § 6 odst. 1 zak. 67/2013 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu (zakon €. 104/2015 Sb.).

Nerozhodne-li shromézdéni o zplsobu rozuétovani sluzeb provede se rozuétovani
podle § 5 odst. 2 a § 6 odst. 2 zakona ¢&. 67/2013 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist
(zakon &. 104/2015 Sb.) nebo jiného obecné zavazného pravniho pfedpisu platného
a uc¢inného k prvnimu dni obdobi, na které se vySe zalohy stanovi.

10) Neni-li uréena doba splatnosti nedoplatku nebo pfeplatku zaloh obecné zavaznym

pravnim pfedpisem, jsou splatné ktémuz dni do ¢tyf mésich po uplynuti Ihity
uvedené v odstavci 4.

11) Na zakladé pisemné Zadosti piijemce sluzeb je poskytovatel sluZzeb povinen

nejpozdéji do 5 mésicl po skonéeni zUétovaciho obdobi doloZit pfijemci sluzeb
naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh
za sluzby a provedeni vyuétovani podle tohoto zakona a umoznit pfijemci sluzeb
pofizeni kopie podkladl - § 8 odst. 1 zak. 67/2013 Sb. ve znéni pozdé&jSich piedpisu
(zakon ¢&. 104/2015 Sb.).



12) Pfipadné namitky ke zplUsobu a obsahu vyuctovani predlozi pfijemce sluzeb

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

poskytovateli sluzeb neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnl ode dne doruceni
vyuctovani. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt poskytovatelem sluzeb
uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitky - § 8 odst. 2 zak. 67/2013
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (zakon €. 104/2015 Sb.).

Cast V.
Organy spolecenstvi

Cl. 11
Spoleéna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) predseda spole¢enstvi vlastnika,
c) pomocné organy: - domovni vybor,
- schlize vchodu,
- vchodovy davérnik.

Predsedou spole¢enstvi nebo pomocnym organem muaze byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smysiu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani, je-li ke dni volby piné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby.
Je-li volenym organem pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Predseda spolecenstvi nem(ze byt ¢&lenem vjiném voleném organu tohoto
spoleéenstvi.

Predseda spoleéenstvi nebo voleny organ spoleéenstvi mize byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci predsedy spoleéenstvi nebo Elenstvi v pomocném organu se
zavazuje, Ze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a pedlivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale ten, kdo neni této péce radného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu a
nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Predseda spoleéenstvi vykonava funkci osobné a v kontextu navrhit pomocnych
organu.

Nenahradil-li pfedseda spole¢enstvi skodu, kterou zpusobil spoleéenstvi pfi vykonu
své funkce, acékoli byl povinen $kodu nahradit, ruéi véfiteli spole€enstvi za dluh
spoleéenstvi v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel plnéni na
spole€enstvi viastnikli domoci.

Dobra vira predsedy spoleCenstvi a volenych pomocnych organi se pficita
spolecenstvi.

K usneseni organu spolecenstvi, které se pfici dobrym mravim, nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zakona nebo
jde-li o usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema pudsobnost rozhodnout, se
hiedi jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi pfedsedy spolecenstvi a volenych pomocnych organt je pétilete.



11) Domovni vybor je slozen z vchodovych davérniki volenych schuzi vehodu. Schuze

vchodu je jednani &lend spoleéenstvi pFislusnych k tomu kterému vchodu. Vchodovy
davérnik je volen schiizi vchodu (viz ¢lanek 16, 17 a 18 stanov).

12) Organizaéni strukturu organi spolegenstvi, kompetence jednotlivych organd
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

spolegenstvi, principy hospodareni s finanénimi prostfedky domu a jednotlivych
vchodil, postup pii zajistovani potfeb hospodafeni jednotlivych vchodl a dalsi
souvisejici zasady pfi hospodaieni spole¢enstvi a jednotlivych vchod(, jsou dany
Pravidly, které jsou pfilohou stanov.

Cl. 12
Shromazdéni

Nejvy$8im organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni Clenové
spoleCenstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi
maji vice nez &tvrtinu vdech hlasi. Neudini-li to, jsou opravnéni svolat tito viastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spoledenstvi vlastniki sami. Shromazdéni je
svolavano ve |hité nejméné patnacti dnli pred jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, Cas
a program jednani. K pozvance mohou byt pripojeny podklady tykajici se programu
zasedani. Nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému
¢lenu spoledenstvi véas se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zvefejnuje
zpusobem u spoledenstvi obvyklym (vhozenim do poStovni schranky, vyvésenim,
apod.), obdrzi ji Elenové spoleéenstvi na adresu uvedenou v seznamu &lend, pokud
je odlisna od adresy spoleéenstvi, pficemz se za doruceni pozvanky povazuje
i elektronicka forma na e-mailovou adresu. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance
podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde
se &len spoledenstvi mize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu
shromazdéni.

Ma-li dojit ke zmé&né stanov spoledenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoZ dusledkem je
zména stanov spoledenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmeén
stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za prfitomnosti Elent spolecenstvi, ktefi maji
vétsinu vSech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasu pfitomnych ¢lent spolecenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na spoleénych Castech
véem vlastnikim jednotek - &lendm spoledenstvi nebo o zméné poméru vyse
pfispédvku na spravu domu a pozemku jinak nez vdisledku zmény podilu na
spolednych &astech, je vyzadovan souhlas véech ¢lenl spoleCenstvi. Pokud se jedna
o pfijeti rozhodnuti o zplsobu rozuétovani nakladi na sluzby (vyjma nakladu na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavfeni Gvérové smiouvy, je
vyzadovan souhlas alespon % vétsiny hlasu viastnikll pfitomnych na shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, muze statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
&lenové spolegenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.



8) Kazdy &len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. Plna
moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZzena statutarnimu organu pfed zahajenim
zasedani.

9) Kazdy &len spoledenstvi je opravnén zlcastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat
na ném, & nasledné ve Ihit& 30 dni od konani shromazdéni, vysvétleni tykajici se
zalezitosti spoledenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k pfedmeétu
jednani shromazdéni.

10) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozZit stejnym zpUsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi spoleéenstvi &leniim, ktefi se dostavili podle pozvanky, uéelné
vynalozené naklady.

11) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, Ize
rozhodnout jen za U¢asti a se souhlasem vSech &lenl spoledenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéreny ¢&len statutarnino organu nebo osoba
povéfena statutarnim organem, ktery ovéri, zda je shromazdéni schopno se usnaset.
Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele. Predseda
zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho porad, pokud se shromazdéni
neusnese na predéasném ukonceni zasedani.

13)Na shromazdéni hlasuji &lenové spoledenstvi vefejné. Shromazdéni se muze
vétsinou hlast pfitomnych &lenli usnést, Zze bude o urdité zalezitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkil. V takovém piipadé shromazdéni sou¢asné stanovi postup
pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni
organ. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usnaseni a rozhodovani, zaznam o prubéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym
bodiim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy v¢etné pisemnych
podkladii k jednani shromazdéni jsou uchovavany u pfedsedy spoleenstvi.

15)Je-li pro to dulezity divod, mlze pfehlasovany viastnik jednotky, ktery byl
prehlasovan na jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikd, navrhnout soudu, aby
o této zalezitosti rozhodl. Zaroveri mlze navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésich ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dulezity divod, muZe viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod!
o0 zalezitosti, ktera byla shromazdéni pfedloZzena fadné k rozhodnuti, a o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. Mize téZ navrhnout soudu,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoleCenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob¢anského zakoniku.

Cl. 13
Pusobnost shromazdéni

Do pusobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,
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h
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zména prohladSeni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,

volba a odvolavani &lend volenych organt vyjma élend pomocnych organd SVJ a

rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy

o hospodareni spolecenstvi vlastnikil a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévkl

na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyGétovani nebo

vyporadani nevycerpanych prispévku,

schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpUsobu rozuétovani

nakladl na sluzby vlastnikim jednotek,

schvaleni rozpo&tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti,

rozhodovani o:

1. €lenstvi spolecenstvi viastnikl v pravnické osobé& plsobici v oblasti bydleni,

2. zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

3. zméné podlahové plochy jednotky,

4. uplném nebo &asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. zméné podilu na spoleénych ¢astech,

6. zméné v urdeni spole¢né Easti slouzici k vyluénému uZivani vlastnik(l jednotky,

7. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné &asti, neni- li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle &l. 5 odst. 7,

8. 0 zpUsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi éleny spoleéenstvi,

udélovani pfedchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi
a k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podile é&l. 5 odst. 6,

2. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim viastnikii véetné schvaleni vyse
a podminek uvéru,

3. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

urCeni osoby, kterd ma =zajiStovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku

i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény

smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech,

které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 14
Rozhodnuti mimo zasedani

O zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni, domovniho vyboru a schize
vchodu mlZe byt rozhodovano mimo zasedani. Statutarni orgdn nebo predseda
domovniho vyboru & vchodovy duvérnik zasle navrh rozhodnuti na adresu é&lend
spolecCenstvi, respektive vlastnik(i toho kterého vchodu, uvedenou v seznamu é&lent
spolecCenstvi, ¢lend domovniho vyboru a ¢&lend pfisludného vchodu. Navrh musi
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde
jsou uvefejnény a Udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita
k vyjadreni vlastnika jednotky &ini tficet dni od doruéeni navrhu &lenu spole&enstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim* &lena
spoleCenstvi nebo vlastnika toho kterého vchodu, s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo vyjadfeni u€inéno, opatfené vlastnoruénim podpisem &lena spoleéenstvi na
listinu obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spole€enstvi, respektive vlastnik toho kterého vchodu, ve Ihité tficeti
dnu od doruceni navrhu statutarnimu organu svuj souhlas s navrhem usneseni plati,
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ze s navrhem nesouhlasi. Vétsina hlast se pocita z celkového poétu hlasu vSech
¢lenl spoledenstvi, respektive vlastnikl vchodu.

Statutarni organ oznami v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé pifijeti
usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasl vSech ¢lent spoleéenstvi, respektive vlastnikd
toho kterého vchodu, ledaze obecné zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy

v v

vyzaduji vy$si pocet hlasu.

Pokud se méni véem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych &astech
nemovité véci nebo pokud se jim méni pomér vySe pfispévku na spravu domu
a pozemku jinak, nez v dusledku zmény podilu na spoleénych &astech, vyZaduje se
souhlas v8ech vlastnikd jednotek.

Ke schvaleni stavebnich Uprav spoéivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu nebo vchodu
a zaroven velikost spoluvlastnickych podilli na spoleénych ¢astech, schvaleni zpUsobu
rozuctovani nakladl na sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na
vlastniky jednotek a uzavreni Uvérové smlouvy je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hiasl
vSech ¢lenu spolecenstvi, respektive vliastnikl vehodu.

Cl.15
Predseda spolecenstvi vlastnikt

Statutarnim organem spoleCenstvi je predseda spolecenstvi vlastnikl. Pfedseda
zastupuje spoleCenstvi ve vSech zaleZitostech samostatné, véetné rozhodovani o
dlouhodobé zaloze na opravy a Udrzbu jednotlivych vchodd, jenz se fidi rozhodnutim
jednotlivych schlzi vchodl a je navrhem pro predsedu spole€enstvi. Predseda
spolecenstvi viastnik(l podepisuje za spolecenstvi tak, Ze k nazvu spoleéenstvi pfipoji
svUj podpis a udaj o své funkci.

Predseda spole¢enstvi vlastnik( je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje
béznou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje o opravach a udrzbé jednotlivych vchodl ve
spolupraci a podle rozhodnuti domovniho vyboru a vchodovych davérnika. Ve
vécech spojenych se spravou domu a pozemku rozhoduje, s vyjimkou téch véci,
které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svérfeny do
vyluéné pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida shromazdéni, resp. schuzi jednotlivych vchodu.
Je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce predsedy spoleéenstvi viastniki zanika volbou nového predsedy spoleenstvi
vlastnik(. Predseda spoleéenstvi mize byt z funkce odvolan shromazdénim. Téz
muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit
spoleéenstvi pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni
projednalo, jinak uplynutim dvou mésici ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.
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Cl.16
Domovni vybor

Domovni vybor je pomocnym organem spoleéenstvi. Je sloZen zvolenych
vchodovych divérnikl a je pomocnym organem spoleéenstvi.

Domovni vybor si voli zfad vchodovych duvérniki predsedu, ktery veskera
rozhodnuti domovniho vyboru predklada predsedovi spoledenstvi.

Pfedseda domovniho vyboru muze kdykoliv ze své funkce odstoupit.

ClL17
Schize vchodu

Schize vchodu je pomocnym organem spoleéenstvi a je jednanim vlastnik( - &lend
spole€enstvi prislusného vchodu.

Schuze vchodu rozhoduje v zaleZitostech tykajicich se vyluéné vchodu a to vefejnym
hlasovanim, pfi¢emz je navrh ¢i usneseni piijato nadpoloviéni vétsinou pfitomnych
vlastnikl na schlzi vchodu, pfipadné stanoviskem nepfitomnych viastnik(l zjisténym
hlasovanim mimo jednani schlze vchodu.

Schuze vchodu rozhoduje o pouziti prostiedk(t DZOI v dispoziénim pravu vchodu
prekraCujici Castku 20 tis. K& do ¢astky 300 tis. K&, pfiéemZ rozhodnuti o pouZiti
prostiedkd do €astky 20 tis. K& prislusi vehodovému davérnikovi.

Schiize vchodu mize rozhodnout i o snizeni zlstatku DOZI v dispoziénim pravu
vchodu do Urovné minimalni stanovené vyse tohoto zustatku shromazdénim
spoleéenstvi.

Usneseni schiize vchodu pfeda vchodovy divérnik piedsedovi spoleéenstvi formou
zapisu ze schlze vchodu, jehoz pfilohou musi byt prezenéni listina.

Cl.18
Vchodovy divérnik

1) Vchodovy davérnik je zastupcem vchodu v domovnim vyboru kde spolurozhoduje

o pouZiti prostfedki DZOI v dispoziénim pravu spoleéenstvi.

2) Vchodového davérnika si voli a odvolava schize vlastnikl jednotlivych vehodu.

3) Vchodovy davérnik spolupracuje s predsedou spoledenstvi a domovnim vyborem,

fidi se rozhodnutimi schize vchodu a ve véci investic jedna v souladu s &lankem 5
odst. 6,7 a 8 téchto stanov.

4) Vchodovy duvérnik mze ze své funkce kdykoliv odstoupit.

Cl. 19
Prvni statutarni organ

Prvnim statutarni organem spolecenstvi byl zvolen pfedseda spoleéenstvi:



Cast VI.
Spoleéna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 20
Zakonna Uprava
Zakonem ¢&. 67/2013 Sb. se pro Ucely téchto stanov rozumi i jeho novelizované znéni

nebo nova zékonna Uprava problematiky sluzeb souvisejicich s bydlenim se shodnym
znénim v odstavcich téchto stanov obsahujicich odkaz na zakon.

Cl. 21
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené také pro nebytové prostory.
Cl. 22
Spoleéné ustanoveni

Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb, dosla
¢lenu spolecenstvi treti pracovni den po odeslani.

v

N

.23
Zavérecné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni spolecenstvi viastnikli jednotek konaném dne
.. 2017.

PRILOHA: Pravidla hospodareni spoleéenstvi

Zlin, 12/2017



