BUDOVATEL, stavebni bytové druzstvo, Bri Jaronku 4079, PSC 762 33

BUDOVATEL, stavebni bytové druZstvo se sidlem ve Zlin¢ (dale jen ,,druzstvo®),
zapsan¢ v obchodnim rejstitiku vedeném u Krajského soudu v Brng, oddil
DrXXXIV, vlozka 61, IC 000 48 861, vydava za uéelem zabezpedeni fadného a
neruSen¢ho uzivani spravovanych domi, bytl, nebytovych prostor, jakoz 1
spolecnych ¢asti a zafizeni domu a ptilehlych pozemkt v jejich okoli, tento

DOMOVNI RAD

ClL 1
Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad je vydavan v souladu s obcanskym zakonikem, zdkonem o obcich, zakonem ¢.
72/1994 Sb. a néslednych novel tohoto zdkona (dale jen ,,zdkon o vlastnictvi byti*), dale
v souladu se stanovami druzstva a vyhlaSkami, vydanymi obecnimi ufady v mistech, kde se

nachazeji domy ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva.

2. Domovni tad upravuje podminky a zptasob uzivani domu, bytl, nebytovych prostor a
spole¢nych c¢asti a zatfizeni domu v domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva,
pricemz zékladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho Cleny je v této
oblasti dana stanovami druZstva a obcanskym zakonikem.

3. Uelem domovniho fadu je stanoveni zisad pro fadny a neruSeny provoz domil jak ve
vlastnictvi, tak ve spoluvlastnictvi druzstva, tzn. bytii, nebytovych prostor, spole¢nych ¢asti a
zafizeni domt a pfilehlych pozemki. Dale jde o stanoveni pofddku a zachovéani dobrych
vzajemnych vztahii mezi uzivateli bytti (nebytovych prostor), pticemz uzivateli byt (nebytovych
prostor) mohou byt vlastnici, ndjemci, jejich rodinni pfisluSnici, pfipadné osoby, které se
souhlasem vlastnika ¢i ndjemce byt (nebytovy prostor) pronajimaji, tzn. podnajemnici nebo
podndjemci (dale jen ,,uzivatelé*).

4. Prava a povinnosti plynouci ztohoto domovniho tadu plati pro vSechny uzivatele byti
(nebytovych prostor). Druzstvo vykonava spravu domu pro uzivatele byt (nebytovych prostor)
pfiméfené jak pro ndjemce, tak vlastniky bytl (nebytovych prostor) a to bud’ pfimo nebo
prostiednictvim jiného subjektu.

5. Dodrzovani domovniho fadu druzstvo zajist'uje ve spolupraci se zvolenymi organy domu nebo
jejich prostfednictvim v souladu se stanovami druzstva nebo podle zédkona o vlastnictvi bytd,
pricemz témito zvolenymi organy na domech mohou byt:

a) Vybor samospravy - funkcionafsky organ druzstva vznikly podle stanov druzstva, kdy
jedinym vlastnikem domu (bytti, nebytovych prostor) je druzstvo.

b) Domovni vybor - funkcionarsky organ spolecenstvi vlastnikli jednotek (bytl, nebytovych
prostor). Spolecenstvi vzniklo podle zdkona o vlastnictvi byt, a protoze dosud nedosdhlo
podminek pro povinny vznik pravnické osoby, fidi se uvedenym zdkonem piiméfene. Vlastniky



bytli (nebytovych prostor) jsou v tomto piipad¢ jak fyzické osoby, tak druzstvo.

¢) Domovnik - funkcionai na domé se zpravidla mensim poctem bytl. V tomto piipad¢ plati pro
zajiStovani tadného provozu domu bud stanovy druzstva, kdy vlastnikem vsech byta
(nebytovych prostor) je druzstvo nebo zakon o vlastnictvi byt, kdy vlastnikem byt (nebytovych
prostor) jsou jak fyzické osoby, tak druzstvo.

6. Druzstvo zajistuje dodrzovani domovniho fadu rovnéz za pomoci piislusné odborné komise
predstavenstva druzstva. Rovnéz bude uplatiiovana pravomoc méstskych ¢i obecnich uradiu a
mistné prisluSnych organt Policie CR nebo Méstské policie.

7. Porusovani jednotlivych ustanoveni domovniho fadu je kompetentni projednat a fesit v prvé
fad¢ vybor samospravy, domovni vybor nebo domovnik (déle jen ,,zvoleny organ®), ptipadné pak
Clenska schiize samospravy nebo schiize uzivateli byt (nebytovych prostor) v pripade, ze jde o
spoleCenstvi, které nedosahlo podminek pro povinny vznik pravnické osoby a az poté druzstvo
(spravce). Podle svého zvazeni tyto zvolené organy nebo druzstvo vhodnou formou ustné nebo
pisemné¢ vytknou uzivateli bytu (nebytového prostoru) porusovani domovniho fadu a vyzvou jej
ke zjednani napravy. Rozhodnuti zvolenych organti mize byt zruseno nebo pfipominkovano
druzstvem v piipad¢, ze by timto rozhodnutim mélo dojit k poruSeni stanov druzstva nebo
obecné zavaznych pravnich predpist.

8. Neni-li vyzva k néapravé uzivateli bytd (nebytovych prostor) respektovédna, piipadné pfi
opakovaném ¢i zdvazném poruSovani povinnosti z domovniho fadu, podéa zvoleny organ podnét
pfislusné odborné komisi piedstavenstva druzstva. Druzstvo pfi zdvazném nebo opakovaném
porusovani domovniho fadu muze rozhodnout o uloZeni vystrahy nebo o jinych sankcich,
vyplyvajicich ze stanov druzstva (napt. vypovéd’ z ndjmu bytu, zruseni Clenstvi, apod.). nebo o
postoupeni stiznosti méstskému ¢ obecnimu tfadu, Policii CR, Méstské policii nebo jinym
institucim.

9. Vznikne-li podezieni, Ze porusovani domovniho fadu spliiuje znaky ptestupku, popf. trestného
¢inu, postoupi odborna komise predstavenstva druzstva podnét k projednani véci kompetentnim
organtiim ¢i institucim, naptiklad pfislusSnému méstskému ¢i obecnimu ufadu, policii, hygienické
stanici apod.

Cl.2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
urc¢eny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které¢ jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu urCeny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. garaze, ateliéry, mistnosti k
podnikatelské, spolecenské nebo zajmové cinnosti apod.). Nebytovymi prostory nejsou
ptislusenstvi bytu, spolecné prostory ani spole¢né ¢asti domu.

3. Pfislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem
uzivany (naptiklad sklepni boxy, komory mimo byt, apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu se rozumi ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény na chodbé,
terasy, pradelny, suSarny, mandlovny, dilny, kocarkdrny, uklidové mistnosti, kotelny, vcetné



jejich technologickych zatizeni, kominy, rozvody tepla a teplé vody, rozvody plynu a elektfiny,
kanalizace, vzduchotechnika, vytahy, spole¢né antény a hromosvody, a to i kdyZ jsou umistény
mimo dim. Dale se za spolecné ¢asti domu povazuji ptislusenstvi domu (napft. studny, oploceni,
drobné¢ stavby, apod.) a spolecné zatizeni domu (napft. vybaveni spole¢nych ¢asti domu).

CL3
Sprava, provoz, opravy a udrzba domu

1. Spolecné ¢€asti a zatizeni domu (nebytovych prostor) musi byt uzivany a udrzovany v fadném
stavu tak, aby nedochézelo k jejich znehodnocovéni a poskozovani a mohou byt uzivany jen k
uréenému ucelu podle kolauda¢niho rozhodnuti. Spravu, provoz, opravy a udrzbu domu
(nebytovych prostor) zajisStuje druzstvo prosttednictvim zvolenych organi domu. Tyto organy
dohlizi a kontroluji, aby uzivatelé¢ byt (nebytovy prostor) dbali na udrzovani domu v distote,
potadku a zdravotné nezdvadnému stavu.

2. Uzivatelé byt (nebytovych prostor) jsou povinni byt fadn€ uzivat a stejn¢ tak fadné uzivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a zabezpecit
zejména zdravotni a hygienickou nezdvadnost pti jeho uzivani, véetné dodrzovani protipozarnich
ptedpisi.

3. Pro prava a povinnosti z ndjmu bytu (nebytového prostoru) plati zejména ptisluSna ustanoveni
obc¢anského zékoniku, stanovy druzstva a zakon o vlastnictvi byti.

4. Uzivatel¢é byt (nebytovych prostor) jsou povinni hradit ndklady spojené se spravou domu a
pozemku pomérné, podle velikosti uzivaného bytu (nebytového prostoru), pokud nedojde k jiné
dohodé.

5. Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen odstranit na sviij nédklad zavady a poSkozeni,
které zplisobil sam, pfipadné jeho rodinni pfislusnici, podnajemnici ¢i podndjemci.

6. Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen neodkladné ohlasit zdvady ¢i jiné nedostatky
vyskytujici se ve spolecnych Castech a zafizenich domu, rovnéz je povinen umoznit k nim
pfistup tak, aby bylo moZno tyto zavady odstranit.

7. Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen umoznit po piedchozi vyzvé v predem
ohlasen¢ dob¢ povéifené osobé druzstva nebo zvoleného organu pfistup do svého bytu
(nebytového prostoru), véetné piislusenstvi (sklepniho boxu, komory, apod.), v jeho pfitomnosti
nebo v pfitomnosti jim povéfené osoby v pfipadé, ze je nezbytné nutné zabezpecit opravy a
udrzbu jinych byt (nebytovych prostor) nebo spolecnych ¢asti a zafizeni domu, dale instalaci,
demontdz nebo udrzbu zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, rovnézZ pak z
divodu odectu namétfenych hodnot dodavanych médii, ptipadné z divodu kontroly funkénosti

vvvvv

8. Ve vyjimecnych piipadech, naptiklad pii havariich na zafizeni ¢i vybaveni bytu (nebytového
prostoru), pii ohroZeni Zivota a zdravi spolubydlicich v domé¢, pfi bezprosttedné hrozici Skod€ na
majetku a v podobnych ptipadech, mlze byt zajiSténo zpiistupnéni bytu (nebytového prostoru)
k tomu opravnénymi institucemi (policie, hasi¢i, apod.) bez souhlasu uZivatele bytu (nebytového
prostoru). O tomto zasahu vyrozumi druZzstvo nebo zvoleny orgdn neprodlené¢ uzivatele
ptislusného bytu (nebytového prostoru) a zajisti o provedeném zasahu vyhotoveni pisemného
protokolu (pokud by nebyl vyhotoven zasahovymi institucemi).



9. Uzivatelé pozemku piinalezejiciho k domu jsou povinni umoznit vlastnikim sousedniho
pozemku, v nezbytn¢ nutnou dobu a v nezbytné mife, vstup na pozemek, ktery uzivaji, pokud je
tfeba zajistit opravy a udrzbu tohoto sousedniho pozemku nebo stavby na ném umisténé.

10. Je zakazano nad miru pfiméfenou pomérim obtézovat spolubydlici hlukem, prachem,
popilkem, koutem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, stinénim, vibracemi apod.

11. V piipadé¢ zaniku ngjemniho prava k bytu (nebytovému prostoru) odevzda ndjemce
vlastnikovi objektu, pfipadné druzstvu (spravci), byt vetné jeho piislusenstvi ve stavu v jakém
jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii uzivani. Soucasné je najemce povinen
predat vlastnikovi bytu, ptipadné druzstvu (spréavci), klice od vstupu do domu, bytu (véetné jeho
ptislusenstvi), od poStovni schranky a od vstupu do spolecnych ¢asti a zafizeni domu.

12. V z4jmu ptredchézeni pifipadi nasilného otevieni bytu (nebytového prostoru) z divodu
havarie apod., doporucuje se pro pripad déle trvajici neptfitomnosti uzivatele bytu (nebytového
prostoru) oznamit vyboru samospravy, domovnimu vyboru, domovnikovi nebo druzstvu
(spravci) misto prechodného pobytu (adresu), vlastni telefonni ¢islo, ptipadné Cislo na mobil
nebo jméno (adresu, telefon, mobil) osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

13. Uzivatele byta (nebytovych prostor) jsou povinni pii vykonu svych prav dbat na to, aby bylo
v dom¢ vytvoteno prostiedi zajiStujici ostatnim uzivatelim byt (nebytovych prostor) neruseny
vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajici z vlastnického (najemniho) vztahu k
bytu (nebytovému prostoru) nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych
z4jmu jinych uzivatel byt (nebytovych prostor) a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

CL 4
Uzivani spolecnych ¢asti a zarizeni domu

1. Spolecné casti a zatizeni domu se uZivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni
podle stavebné-technické dokumentace a kolaudacniho rozhodnuti tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich vlastnikll ¢i ndjemcii v domé.

2. Umistovani jakychkoliv pfedmétl, nabytku a jinych neupotiebitelnych véci ve spole¢nych
¢astech a sklepnich prostorach domu neni dovoleno.

3. Spole¢né casti domu, zejména vchody, prijezdy, chodby a schodisté, je nutno udrzovat volné
a Cisté pii respektovani zejména bezpec¢nostnich, hygienickych a protipoZarnich ptfedpisi a
norem.

4. UZivatelé byt (nebytovych prostor) jsou dale povinni:

a) zabezpecit, aby v dom¢ nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo
zde uzivano otevieného ohné,

b) zabezpecit, aby véci ¢1 predméty ulozené ve spoleénych ¢astech domu a v jednotlivych
sklepnich boxech, nebyly zdrojem vyskytu a Sifeni hmyzu a hlodavci, pfipadné zdrojem jiné

hygienické zavady.

5. Détské kocarky a jizdni kola je dovoleno umistovat jen na misté k tomu uréeném (kocarkarna,



kolarna). Umist'ovani kocarki a jizdnich kol v jinych spolecnych ¢astech domu, naptiklad pod
schodistém nebo na chodbach, neni ptipustné nebo je pfipustné jen na nezbytné nutnou dobu a v
souladu s pozarnimi ptedpisy.

6. Pokud z jakychkoliv divodl neni mozno uzivat spole¢né Casti a zatizeni domu zcela nebo jen
z Casti, je povinnosti vyboru samospravy, domovniho vyboru, domovnika, pfipadné druzstva
(spravce), vyrozumét uzivatele bytli (nebytovych prostor) a takova opatfeni omezit na dobu co
nejkratsi.

7. Ve spolecnych castech domu ani ve sklepnich boxech neni dovoleno umistovat motorova
vozidla a to ani v pfipad€, ze nemaji nacerpanou pohonnou hmotu.

8. Ve spolecnych ¢astech ani ve sklepnich prostorach (sklepnich boxech) domu neni dovoleno
pouzivat vlastni chladni¢ky, mraznicky nebo jiné elektrické spotiebice.

9. Uzivatelé byti (nebytovych prostor) jsou povinni chranit veskera piistupna zafizeni ve
spole¢nych castech domu, jako naptiklad potrubni rozvody, teplovodni ohfivace, radiatory apod.
proti mrazu, zejména pak zaviranim schodistovych oken a vstupnich dvefi.

10. Vyuzivani spolecnych casti a zafizeni v domé k jinym uceliim nez odpovidajicim jejich
urceni a povaze, napiiklad k soukromému podnikani ¢i k jinym soukromym ucelim, je mozno
jen po piedchozim souhlasu druzstva nebo zvoleného organu domu a za podminek upravenych v
pisemné smlouvé.

11. Splachovaci zafizeni v bytech a ve spole¢nych ¢astech domu, a rovnéz tak vylevky ve
spolecnych ¢astech domu, je nutno uzivat takovym zpiisobem, aby se pfedchazelo jejich ucpani.

12. Septik je nutno tadné a vcas vyvazet tak, aby nedochéazelo k jeho ptetékani na volné
prostranstvi. Za obstaravani této ¢innosti a v€asné uplatnéni pozadavku na vyprazdnéni septiku
nese odpovédnost druzstvo nebo zvoleny organ domu nebo jimi zmocnéna osoba.

13. Ve spole¢nych ¢astech domu je zakdzano kouieni, uzivani alkoholu, omamnych latek a
jakékoliv shromazd’ovani osob s vyjimkou ptipadd, kdy je shromédzdéni osob zabezpecovano z
podnétu druzstva nebo zvoleného orgdnu domu.

CL5
Sklepy a sklepni prostory

1. Pridéleny sklepni box je nutno udrzovat v Cistoté a potfadku. Jsou-li ve sklepnim boxu
ukladany potraviny, ucini uzivatel opatfeni k tomu, aby v tomto prostoru nedoslo k vyskytu
hmyzu, hlodavct, pfipadné k jinym hygienickym zavadam. V opacném pftipad¢ uhradi uzivatel
takového sklepniho boxu veskeré naklady na ptipadnou deratizaci ¢i dezinsekci, kterou by bylo
nutno provest.

2. Sklepni prostory musi byt pfistupné vSem uzivatelim byt (nebytovych prostor). Pokud je
tteba z bezpecnostnich divodi sklepni prostory uzavirat, zabezpeci zvoleny orgdn domu, aby
kazdy uzivatel bytu mél kli¢ od téchto prostor. V tomto ptipad¢ jsou vsichni pfi odchodu ze
sklepnich prostor povinni tyto uzamknout a zhasnout svétla.

3. Ve sklepnich prostorach (sklepnich boxech) je nutné dodrzovat vSechny bezpe€nostni,



hygienické a protipozarni ptedpisy. Zejména je zde zakdzano koufeni a manipulace s otevienym
ohném. Je zde rovnéz zakazano zdrzovani se osob nebydlicich v domé.

4. V objektech vytapénych tuhymi palivy jsou sklepni prostory urceny pievazné k ukladani
paliva. Neni-li v objektu sklep, postara se ten, komu bylo palivo dovezeno nebo zvoleny organ
domu o jiné vhodné misto k ukladdani paliva, dale pak o vcasné ulozeni paliva na uréené misto a o
fadné ocisténi chodniku a sklepnich prostor.

CL 6
Piady

1. Uzivani ptudniho prostoru je dovoleno jen se souhlasem vlastnika domu (vlastnik byt a
nebytovych prostor). Pfitom je kazdy uzivatel tohoto prostoru povinen dodrzovat zakladni
bezpecnostni, hygienické a pozarni ptedpisy.

2. Na ptdach se nesmi uskladiiovat Zaddné pfedméty a nesmi byt rozd€leny prepdzkami. Ptistup
na pudu musi byt kdykoliv zajistén vSem k tomu opravnénym osobam.

CL7
Garaze a jejich uzivani

1. Garazové boxy a gardzova stani v obytnych domech (nebytové prostory) se mohou uzivat jen
k uceliim, pro které¢ bylo vydano stavebnim ufadem kolauda¢ni rozhodnuti. Gardze musi byt
udrZzovany v Cistoté a pofadku a jejich uzivatelé jsou povinni dodrzovat zejména provozni fad a
prislusné bezpecnostni, hygienické a protipozarni piedpisy.

2. V ptipadé¢, Ze uzivatel gardzovy box nebo garazové stani pronajimé jinym osobam, odpovida
za jeho fadné uzivani v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy upravujicimi najem a
podndjem nebytovych prostor, dale v souladu s obfanskym zakonikem, stanovami druzstva a
schvalenym provoznim fadem.

CL 8
Technické vybaveni domu

1. Technické vybaveni domu, napt. vytahy, domaci telefony, pracky, zdimacky, mandly, systém
usttedniho vytapéni, schodistové osvétleni apod., 1ze uzivat jen k ucelu tomu uréeném a v
souladu s pfislusSnymi obecnymi predpisy. Zneuzivat technické vybaveni neni dovoleno (napf.
blokovanim tlacitek osvétleni nebo odsavani par, zasahovanim do regulace rozvodii topnych
systémt, vcetn¢ systémi meéfeni a regulace tepla, apod.). Jsou zakazany jakékoliv zasahy
neopravnénych osob do systému rozvodu tepla, teplé vody, studené vody, plynu, elektrické
energie, spolecné televizni antény, apod. Néklady na odstranéni Skod vzniklych z divodu
neopravnéného zasahu do technického zatizeni ¢i systému v ptipadé, ze by bylo nutno provadét
opravy nebo vyregulovani poSkozeného zafizeni, uhradi uzivatel bytu (nebytového prostoru),
jenz do predmétného zafizeni ¢i systému takto zasahl.

2. Vstupovat na stfechu nebo terasu domu miize jen osoba k tomu opravnéna, povéiena
druzstvem, zvolenym organem domu, pfipadné jimi poveéfena osoba.

3. K hlavnim uzavérim vody, plynu, rozvadécéim elektrické energie, elektromérim, vytahovym



Sachtdm, kanaliza¢nim Cisticim otvorim a k jinym podobnym zafizenim v domé, musi byt vzdy
volny ptistup. Jsou-li tato zatizeni v prostorach piidélenych k vyhradnimu uzivani jedné osobg,
napiiklad ve sklepech ¢i komorach, musi byt u¢inéna takova opatteni, aby k t€émto uzaveérim byl
v ptipad¢ nutnosti zajistén piistup.

4. Kominova dvitka ve sklepnich prostorach musi byt vzdy volné ptistupna.

CL9
Stavebni upravy a jiné zmény v domé a v bytech (nebytovych prostorach)

1. Bez ptedchoziho souhlasu druzstva, piipadné bez rozhodnuti na spole¢né schiizi vlastnikd a
najemct bytl, nelze provadét ve spoleénych castech domu, nebytovych prostorach ani v okoli
domu stavebni ani jiné zmény a Upravy odchylné od projektové dokumentace a kolauda¢niho
rozhodnuti, naptiklad zfizovat nebo ménit vodovodni, elektrické, plynové, telefonni, rozhlasové,
televizni nebo jiné instalace, zfizovat u domu pfistavby, kilny, garaze apod. Po provedeni
povolenych stavebnich Uprav je druZzstvo nebo zvoleny orgdn domu opravnén ovéfit skutecné
provedeni stavebnich Uprav nebo se provede rekolaudace prostor, v nichz se stavebni upravy
realizovaly, pokud si to stavebni ufad vyhradil.

2. Bez pisemného povoleni piislusného stavebniho ufadu v ptipadé, je-li podle zvlaStnich
predpist takového povoleni tieba, nelze provadét stavebni Upravy v byté (nebytovém prostoru)
odchylné od projektové dokumentace, naptiklad provadét prestavbu bytového jadra, vysekavat a
zazdivat okna, prordzet okna nova, odstranovat nebo zfizovat pricky, premistovat vchod
(vstupni dvetfe) do bytu (nebytového prostoru) a do jednotlivych mistnosti bytu (nebytového
prostoru), instalovat vyssi pocet radidtorti, apod.

3. Druzstvo nebo zvoleny organ domu jsou opravnéni pozadovat, aby stavebni Gpravy a zmény
provedené v byt¢ (nebytovém prostoru) nebo ve spole¢nych ¢astech domu bez jejich védomi
nebo bez pisemného povoleni stavebniho ufadu, bylo-li podle zvlastnich ptedpist takového
povoleni tfeba, byly uzivatelem bytu (nebytového prostoru) bez odkladu uvedeny do piivodniho
stavu a na jeho naklad. Sankce podle obcansko-pravnich nebo stavebné-pravnich predpist tim
nejsou dotceny.

4. Pro stavbu a instalaci venkovnich satelitnich, televiznich a rozhlasovym antén a jejich svodil
je tieba ptredchoziho souhlasu druzstva nebo zvoleného organu domu, pii dodrzeni podminky
odborn¢ho provedeni téchto praci, tzn. ze tato zafizeni neohrozuji stavebni stav domu a
bezpec¢nost domu, nerusi jeho vzhled, apod.

5. Soukromé antény mohou byt instalovany na balkénech a oknech jen v tom piipade, ze
neomezuji jakymkoliv zplisobem ostatni uZivatele byt (nebytovych prostor). V opacném
ptipad¢ jsou druzstvo nebo zvoleny organ domu opravnéni rozhodnout o jejich odstranéni na
naklad vlastnika tohoto zatizeni.

6. Po zavedeni spole¢ného televizniho kabelového rozvodu do objektu, resp. bytu, neni
dovoleno instalovat na stfechu domu dalsi soukromé antény. Vyjimku tvoii plivodn¢ instalovana
spole¢na televizni anténa, pokud zajiStuje nc¢kterym uzivatelim byt (nebytovych prostor) v
domé i nadéle statni, norm¢ vyhovujici televizni ¢i rozhlasovy signal v povinném rozsahu podle
ptislusnych telekomunikacnich ptedpisi. Antény diive instalované, které jiz nelze uzivat nebo
jejich uzivani jiz neni po zavedeni kabelového rozvodu ucelné, musi byt jejich vlastniky v
pfiméfené 1hité demontovany. V opacném piipadé miize demontdz zajistit druzstvo nebo



zvoleny organ domu a to na naklad vlastnika antény.

7. Ptipojeni pfijimaciho zafizeni pro piijem signalu z druZzic na spolecny rozvod v objektu je
mozné se souhlasem druzstva nebo zvoleného organu domu a to za podminek stanovenych
pfislusnymi pravnimi piedpisy.
C1. 10
Informacni zarizeni

1. Vyvésky, napisy, reklamni a plakatovaci tabule ¢i nadsténky apod. mohou byt umistény na
domé nebo uvnitt domu jen se souhlasem druzstva, zvolené¢ho orgdnu domu nebo v piipadé
nutnosti se souhlasem stavebniho ufadu podle ptislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

2. Uzivatel bytu je povinen instalovat a udrzovat svoji jmenovku na zvonkovém panelu,
postovni schrance a vstupnich dvetich do bytu.

CL 11
VyvéSovani véci, suSeni a CiSténi predméta

1. Uzivatel bytu nesmi bez souhlasu druzstva nebo zvoleného organu domu umist'ovat na vnéjsi
konstrukce balként, lodzii, oken ani na fasddu, stfechu a anténni stozér, jakakoliv zafizeni a
pfedméty.

2. V oknech a na balkonech orientovanych do hlavnich ulic neni dovoleno vyvéSovat pradlo
nebo jiné vizualné nevhodné véci.

3. Na balkonech (lodziich) miize byt vyvéSovano pradlo a ostatni véci jen do takové urovné, aby
tim nebyl omezen vyhled ostatnim uZivatelim bytl. Pradlo je nutné suSit fadné odstfedéné, které
neznecist'uje okna, fimsy a nekape na ptilehly chodnik

4. Kvétinové naddoby v oknech a na balkonech musi byt pfimétené zabezpeceny proti padu. Pti
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala nebo nestiikala na okna, zdi ¢i véci ostatnich
uzivateld bytt.

5. Koberce, rohozky, Zinénky, pfikryvky, pefiny, ¢alounény nabytek apod. je mozno vyklepavat
pouze na mistech k tomu urCenych. Prostor, ktery je pii vyklepavani zneCiStén, musi byt
uzivatelem bytu uveden do pivodniho stavu. Je zakazdno vyhazovat jakékoliv pfedméty z oken,
balkont ¢i lodzii.

Cl 12
Uzivani pradelny, su§arny a mandlovny

1. Pradelnu, susarnu nebo mandlovnu mize za podminek stanovenych druzstvem nebo
zvolenym organem domu uzivat kazdy uzivatel bytu (nebytového prostoru). Stanovené poradi
uzivani uvedenych zatizeni (datum, Cas) se vyvesi v dome na obvyklém miste.

2. Uzivani pradelny a mandlovny v nedé¢li, o svatcich a v dob€ no¢niho klidu, neni dovoleno. O
provozu v téchto zafizenich v uvedené dny a o vymezeni denni doby pro jejich uzivani, miize
rozhodnout druzstvo nebo zvoleny organ domu po odsouhlaseni uzivateli bytl (nebytovych
prostor).



3. S piislusnym zafizenim pradelny, suSarny a mandlovny jsou uzivatelé byti povinni zachazet
tak, aby nedoslo k jeho poskozeni nebo znehodnoceni. Pfi prani je nutno pradelnu vétrat, aby jeji
zafizeni - stropy a stény - nebyly zbytecné poskozovany vlhkosti a parou. Vétrani do vnitinich
prostor domu je neptipustné. Odtok splaskd se nesmi urychlovat vyjmutim ochranné¢ mtizky a
nadobky pradelni vypusti. Uzivatel bytu nese odpovédnost za veskeré skody, které vznikly jemu
nebo osobam, které s jeho souhlasem mély pfistup do spoleénych ¢asti domu. Pii uzivéani
uvedenych zatfizeni je kazdy povinen dodrzovat provozni fad, ktery druzstvo nebo zvoleny
organ domu vyvési na vhodném misté.

4. Po skonceni praci uzivatel pradelny, susadrny ¢i mandlovny zajisti jejich uklid (vycisténi),
vcetné uklidu vybaveni téchto zatizeni a kli¢ odevzda odpovédné osobé.

5. Druzstvo nebo zvoleny organ domu zajisti faddnou udrzbu a technicky stav zatizeni pradelny,
susarny a mandlovny v souladu s bezpecnostnimi piedpisy. Ve spoleénych castech domu je
zakazano pouzivat vlastni pracky, zdimacky nebo jiné elektrické spotiebice.

6. Zptusob uhrady nakladii na provoz pradelny, suSarny a mandlovny stanovi vlastnik domu,
zvoleny organ nebo domovnik, pfi¢emz zpravidla:

a) U pradelen a mandloven bez méfeni spotfeby vody a elektfiny je uzivatel téchto zatfizeni
(vlastnik, najemce) povinen po ukonceni prani nebo mandlovani uhradit povéfené osobé
stanoveny pausalni poplatek.

b) U pradelen a mandloven s métenou spotiebou vody a elektfiny je uzivatel téchto zatizeni
povinen ihned po ukonceni prani nebo mandlovani provést zapis spotifeby do eviden¢ni knihy
pradelny nebo mandlovny a tuto pfedat povéiené osobg.

Cl 13
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. UZivatelé bytl jsou povinni udrZzovat v domé potadek a €istotu. Zvoleny orgdn domu navrhne
zpusob, zasady a intenzitu tklidu spole¢nych ¢asti domu a rozpis uklidu vyvési na vhodném
misté¢ v domé. Kontrolu dodrZzovani rozsahu a kvality uklidu provadi zvoleny organ domu,
ptipadné jim povéiena osoba. Uklid miiZe uZivatel bytu zajistit i prostfednictvim jinych osob.

2. Ptipadné vyjimky v provadéni tiklidu z vaznych zdravotnich diivodt navrhuje zvoleny organ
domu a schvaluje schiize uzivatelli byt a to aZ po vycerpani vSech moznosti zajiSténi uklidu
uzivatelem. Uzivatel bytu se v tomto piipadé nezprostuje povinnosti uhrady vzniklych nakladu.

3. Uklid je zpravidla provadén:

a) Jako dil¢i pravidelny uklid na etazich, zajisStovany stfidavé uzivateli bytd, kteti bydli na
téchto jednotlivych etdzich. Pfi tomto Uklidu jde zejména o zametini a myti piistupovych
schodti do nizsi etaze, Cisténi zabradli v tomto prostoru, zametani a myti podlahy na ptislusné
etaZi nebo mezi etdzemi, myti schodiStovych oken, myti vytahovych dvefi, apod.

b) Jako hlavni uklid zajiStovany stfidavé vSemi uZivateli byt v dom&. V tomto piipadé jde
zejména o uklid v prostoru hlavnich a jinych (zadnich, bocnich) vchodovych dveti, vcetné
ptistupového chodniku, ve sklepnich prostorach a ve spolecnych castech domu (suSarnach,



pradelnach, mandlovnéch, kocarkarnach, apod.). Pii tomto uklidu jde rovnéz o zametani a myti
podlahy, ptistupovych schodli do objektu, zabradli, myti oken a skelnych vyplni, myti podlahy a
dvefti vytahu, ¢isténi osvétlovacich zatizeni, odklizeni snéhu z ptistupovych chodnikii a schodii v
zimnim obdobi a o dalsi ¢innosti v rozsahu stanoveném zvolenym organem.

4. Zpisobi - li uzivatel bytu (nebytového prostoru) znecisténi v domé, tj. na chodbé, ve
spolecnych castech domu, véetné vytahu nebo ve sklepnich prostorach, je povinen neprodlené
zajistit odstranéni tohoto znecisténi.

5. Smeti a domovni odpad se vysypava pouze do nadob k tomu urcenych a takovym zplisobem,
aby byla zachovdna co nejvétSi Cistota. Osoba, kterd zplsobi zneCiSténi stanovisté pro
vysypavani domovniho odpadu, je povinna toto znecisténi bezodkladné odstranit. Nadoby na
domovni odpad (popelnice, kontejnery) musi byt umistény jen na mistech k tomu urcenych.
Zvoleny organ domu zajisti, aby mista pro napliiovani, vyprazdiiovani a odvoz nadob, byla
dobfe ptistupna.

6. Uzivatelé bytli (nebytovych prostor) jsou povinni zejména:

a) manipulovat s domovnim odpadem pouze v prostorach k tomu urcenych,

b) udrzovat Cistotu a potadek na stanovisti nadob (popelnic, kontejnertt),

¢) odstranovat napadany snih kolem nadob tak, aby bylo mozné s témito naddobami volné
manipulovat, resp. je vyprazdiovat.

Cl. 14
Klid v domé a jeho okoli

1. Uzivatelé¢ byt (nebytovych prostor) jsou povinni chovat se v domé a jeho okoli tak, aby
nebyli obtéZovani ostatni obyvatelé domu, zejména pak nadmérnym hlukem.

2. Doba noc¢niho klidu je stanovena od 22.00 hodin vecer do 6.00 hodin rdno nasledujiciho dne.
V této dobé se musi uzivatelé bytti (nebytovych prostor) zdrzet jakéhokoliv hluku.

3. Neni dovoleno v nedéli a ve statem uznané svatky po dobu celého dne a v ostatni dny v tydnu
od 20.00 hodin do 8.00 hodin rano nésledujiciho dne hrat na hudebni nastroje a produkovat nad
miru pfiméfenou pomérim hluk, zejména pii pouzivani rozhlasu, televize, videa a jinych
ptijimaci. Rovnéz neni dovoleno v uvedenou dobu provadét hluéné domaci a femeslnické prace
(vrtani, fezani, tluceni, apod.), klepat koberce, narusovat klid v objektech a jejich okoli hlasitym
projevem, apod. To neplati v ptipad€, Ze jsou nutné havarijni Gdrzbaiské prace zajiStovany
zvolenym orgénem, pro zabezpeceni fadného provozu spolecnych ¢asti a zatizeni domu.

4. Zvoleny organ domu muze po dohod¢ s uzivateli byt (nebytovych prostor) ve vhodnou denni
dobu vymezit ¢as pro cviceni hry na hudebni nastroje.

5. Hiist€ v sousedstvi domu mohou byt uzivana v dobé od 8.00 hodin rdno do 20.00 hodin vecer.
Provoz na htisti a v jeho okoli nesmi obtézovat uzivatele bytii (nebytovych prostor) v okolnich
domech nadmérnym hlukem nebo prasnosti a nesmi pii ném dochazet k poSkozeni zatizeni
htisté, prilehlych objektt, pozemkl, vcetné jejich porostli ani k poskozovani terénnich a
sadovych tuprav uvedenych zatizeni a pozemkii.

CL 15



Chov a drzZeni zvirat

1. Uzivatel bytu (nebytového prostoru) nese plnou odpovédnost za doméci zvitata, kterd jsou v
byté chovana. Jedna se zejména o psy, kocky, zpévné a ozdobné ptactvo, morcata, kiecky, mysi,
krysy, Zelvy, plazy, akvarijni rybky, zivo¢iSné druhy ze subtropickych a tropickych oblasti,
apod. Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je soucasné povinen dbat, aby nedochéazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich spolubydlicich v dom¢ a byla dodrzovana pravidla pro udrzovani
Cistoty a hygieny v dom¢.

2. Pro chov a drzeni zvitat v domé¢ plati zdvazné pravni pfedpisy a vyhlasky vydané ptislusSnym
obecnim Ufadem, v jehoZ okruhu plisobnosti se diim nachazi a tento domovni tad.

3. Nejzékladnéjsi zasady pro chov a drzeni zvifat v domé, jeho okoli a v obci:

a) Chovat jakékoliv zvife je povoleno pokud tento chov nezptisobuje hygienické nebo zdravotni
zavady, neohrozuje Cistotu a bezpecnost v domé, v okoli domu, na vetejnych prostranstvich a
neobtézuje vlastniky ¢i ndjemce bytli (nebytovych prostor).

b) Je zakazano pfinasSet nebo ptivadét zvifata do prostord, kde neni dovolen jejich chov, déle na
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¢) Chovatelé zvifat jsou povinni pii dodrZzovani veterindrnich, hygienickych, stavebnich a
dalSich pravnich predpisit disledné¢ dbat na cCistotu mésta, ochranu zdravi a bezpecnost
spoluobcanti. O chovand zvifata musi byt pecovano tak, aby jejich chov negativné neovliviioval
zivotni prostiedi a nenarusoval ob¢anské souziti.

d) Chovatel je povinen dbat na to, aby jim chované zvife nezneCistovalo spole¢né casti a
zatizeni domu a pftilehlé pozemky, neposkozovalo cizi majetek, vefejnd prostranstvi a zafizeni,
détska hiist€ a piskovisté, aby neposkozovalo kvétinové zahony a travniky na sidlistich,
vetejnych sadech, apod. Déle je chovatel povinen odstranit psem ¢i jinym domacim zvifetem
zpusobenou necistotu na mistech, jejichz znecisténi mlize obtézovat ostatni obCany.

e) Kazdy chovatel je povinen zabezpecit zvifeti v zajmovém chovu piiméfené podminky pro
zachovani jeho fyziologickych funkci a zajisténi jeho biologickych potieb tak, aby nedochazelo
k bolesti, utrpeni nebo poSkozeni zdravi zvifete. Zakazuje se tyrani zvifat chovanych v lidské
péci a bezdlivodné usmrceni zvifete. Kontrolu dodrzovani vyhlasky o chovu a drzeni zvifat a
ukladani opatteni k napravé zjisténych nedostatkli provadi méstska (obecni) policie a piisluSny
odbor obecniho fadu z vlastni iniciativy nebo na zaklad¢ podnétu vlastnika domu, zvoleného
organu nebo uzivatell byta.

4. PoruSeni povinnosti pfi chovu a drZeni zvifat stanovenych vyhlaSkou obecniho ufadu
uzivatelem bytu (nebytového prostoru) se posuzuje jako prestupek podle zédkona o piestupcich,
nejednd - 1i se o jiny spravni delikt, postizitelny podle zvlastnich piedpisi nebo trestny Cin.
Konzultace k obecn¢ zavazné vyhlaSce pfislusné obce poskytuje zpravidla odbor Zivotniho
prostiedi a zemedelstvi.

Cl 16
Otevirani a zavirani domu a vstupnich dveri do spole¢nych ¢asti domu

1. Uzivatelé byt (nebytovych prostor) jsou povinni zamykat dim v dobé od 20.00 hodin do 6.00



hodin rano. Pokud vlastnik domu nebo zvoleny organ rozhodne o tom, ze dim bude uzavien
trvale, jsou vSichni uzivatelé byt povinni toto rozhodnuti dodrzovat.

2. Domy s automatickym systémem zavirani hlavnich vchodovych dveii musi byt opatfeny
zvonky do jednotlivych byt a musi byt dohodnut systém dorucovani posty, jsou-li poStovni
schranky umistény za vchodovymi dvefmi do domu.

3. Kli¢e od vchodovych dvefi a od uzamykatelnych spolecnych ¢asti domu zajisti vlastnik domu
nebo zvoleny orgédn jen v domé bydlicim uzivatelim byt (nebytovych prostor).

4. Uzivatelé bytli musi byt informovani o ulozeni kli¢a (resp. o osobach k tomu povéienych) od
mistnosti, kde jsou uzavéry rozvodi tepla, plynu, elektiiny a vody.

ClL 17
Povinnosti pri vzniku poZaru

1. VSichni uzivatelé byth (nebytovych prostor) jsou povinni pocinat si tak, aby nedoSlo ke
vzniku poZaru.

2. V ptipad¢ vzniku pozaru jsou vSichni uzivatelé byt (nebytovych prostor) povinni pokusit se
o jeho likvidaci dostupnymi prostiedky (nasténnym hydrantem, hasicim pfistrojem, apod.),
pfipadné piivolaji jednotku poZarni ochrany, jestlize se nepodafi pozar témito prostfedky
zlikvidovat.

3. Kazdy pozar je nutno neodkladné ohlésit na telefonni ¢islo 150.

CL18
Spolecna a zavérecna ustanoveni

1. Zvoleny organ, pfipadné spravce, zajisti trvalé¢ vyvéSeni domovniho fadu na vhodném miste
v domé, které je pfistupné vSem uzivatelim bytl, naptiklad v prostoru u hlavniho vchodu, apod.

2. Tento domovni fad byl schvalen predstavenstvem druzstva dne 13. kvétna 2008 a nabyl
ucinnosti od 1. ¢ervna 2008.

Ing. Antonin DUCHTIK, v.r.
predseda druZstva






